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fur alle Anleger des DDFII

Kdln, den 27. Februar 2012
Liebe Anleger des DUBAI DIREKT FONDS Il (DDFII),

mit diesem Schreiben mochten wir Sie heute auf den aktuellen Stand beim DUBAI DIREKT FONDS Il (DDFII)
bringen.

Wie angekindigt hat der DDFIl mit einer weiteren Teilzahlung von rund 34,3 Mio. Dirham (ca. 7 Mio. Euro)
inzwischen 80 Wohnungen nicht nur vollstandig bezahlt, sondern auch alle auf diese Wohnungen entfallenden
Nebenkosten fir die Wohnungsiibernahmen und die Registrierungen beim Landmark Department (ahnlich dem
deutschen Grundbuchamt) entrichtet.

Fur die 53 Wohnungen aus dem Projekt ,Tuscan Residences” erfolgte die Schlusselibergabe Ende
November 2011 und die Vermietung wurde gestartet.

Aktuell sind bereits 22 von 53 dieser Wohnungen vermietet. Wir rechnen mit einer Vollvermietung sowie dem
Einzug der Mieter fir alle 53 Wohnungen in den kommenden 6 - 8 Wochen.

Fur die 23 Wohnungen aus dem Projekt ,, LagoVista“ ist die Schlisseliibergabe vor wenigen Tagen ebenso
erfolgt und auch hier ist die Vermietung angelaufen.

Aktuell sind hier bereits 4 Wohnungen vermietet und bezogen. Fir das Erreichen der Vollvermietung setzen wir
ca. 8 Wochen an. Die Ubernahme der 4 Wohnungen aus dem Projekt , The Crescent” soll in den kommenden
Tagen erfolgen.

Ruckwirkend betrachtet kann man heute sagen, dass sich der komplette Prozess der Wohnungsibernahmen in
der Praxis deutlich zeit- und arbeitsintensiver darstellt als zunachst geplant. Zum besseren Verstandnis fir Sie,
liebe Anleger, mochten wir den aufwendigen Prozess der Wohnungsiibernahme nachstehend exemplarisch
erlautern:

Schritt: Unterzeichnung der ndétigen offiziellen Dokumente und Vertrége
Schritt: Beginn des sog. ,snagging“ Prozesses (Technische Abnahme)
Schritt: Meldung der Bauméangel an DAMAC

Schritt: Beseitigung der Bauméangel durch die ausfiihrende Baufirma
Schritt: Endabnahme und Kontrolle der Arbeiten

Schritt: Start der Vermietung durch &ffentliche Bewerbung

Schritt: Besichtigungen durch potentielle Mieter

Schritt: Unterzeichnung des Mietvertrages

. Schritt: Zahlung der Kaution durch den Mieter

10. Schritt: Anmeldung der Wohnungen bei Stromversorger / Wasserwerk etc.
11. Schritt: Zahlung der ersten Miete (meistens fur mindestens ein Quartal im Voraus)
12. Schritt: Schlissellbergabe an den Mieter

CoNoA~WONE

12
DUBAI DIREKT FONDS Il GmbH & Co. KG Geschaftsfiihrer der Komplementarin:
Bonner Str. 323, 50968 Koln quickfunds International GmbH
Telefon: 0221 - 801101 - 22 Amtsgericht Koln
Telefax: 0221 - 801101 - 25 HRB 72063
e-Mail: info@dubaidirektfonds2.de Finanzamt Koln

Internet:  www.dubaidirektfonds.de Steuer-Nr.: 219/5831/1442



Fazit:

Trotz aller Bemihungen durch das Team des Fonds vor Ort lassen sich diese einzelnen Ablaufe kaum
beschleunigen. Eine mittlere Zeitdauer fur diese ndtigen Vorgange liegt bei wenigstens 6 Wochen. Die Ublichen
Verzdgerungen durch den Jahreswechsel bericksichtigend ist das bisher Erreichte als ein sehr gutes
Arbeitsergebnis anzusehen.

Dennoch hinkt der DDFII in seinem Zeitplan bei den Wohnungstiibernahmen und Vermietungen den
internen Planungen aktuell ca. 3 Monate hinterher.

Dass diese Verzégerungen nicht noch umfangreicher sind, liegt vor allem am kollegialen Informationsaustausch
mit dem Team des DDF. Hier konnte der DDFII von den gemachten Erfahrungen des DDF mit seinen zeitlich
friher gelegenen Wohnungsabnahmen profitieren.

Sobald wir die vollstandige Vermietung aller 80 Wohnungen vermelden kdnnen, erhalten Sie eine
vollumféngliche Auflistung der jeweils erzielten Mieteinnahmen.

Aktuelles Bildmaterial:

Ihren zahlreichen Anfragen entsprechend fligen wir diesem Schreiben in der Anlage aktuelles Bildmaterial zu
den einzelnen Projekten des DDFII zur Ansicht bei.

Weiterer Ablauf / Aussichten:

Neben der Abwicklung der weiteren Vermietung aller 80 bereits bezahlten und in Kirze auch vollstandig
abgenommenen und vermieteten Wohnungen steht als nachstes Ziel die Zahlung der offenen Restraten fir die
weiteren Fondswohnungen an. Hier geht es vor allem um die 16 Einheiten im Projekt , Park Towers* die sicher
ein Highlight des Portfolios darstellen. (s. Bildmaterial). Die Wohnungsabnahmen kénnen hier in Kirze fur die
Eigentimer starten, somit hat der DDFII natirlich das Ziel, mdglichst rasch mit den Mitteln aus der weiteren
Rate des Vergleichs mit dem DDF, diese Wohnungen vollstandig bezahlen und abnehmen zu kénnen.

Daher haben wir bereits Kontakt mit dem Liquidator des DDF und seinem Team aufgenommen, um
baldmdoglichst erfahren zu kénnen, wann und in welchem Umfang hier Zahlungen an den DDFIl erfolgen
kdnnen.

Realistisch sehen wir allerdings erst einer nennenswerten Zahlung des DDF an den DDFII entgegen, sobald der
DDF mit dem Verkauf seines Portfolios beginnen kann.

Ohne hier den Verantwortlichen des DDF vorgreifen zu wollen, kann nach unseren eigenen Einschatzungen,
mit dem Beginn der Vermarktung seitens des DDF zu akzeptablen Konditionen nicht vor dem Jahresende
gerechnet werden. Dennoch werden wir bereits in Kiirze erste Gesprache mit dem Team des DDF fiihren, um
diesen Prozess bereits jetzt vorzubereiten.

Selbstverstandlich informieren wir Sie tGber den weiteren Fortgang in der Sache, sobald es neue Erkenntnisse
gibt.

Bis dahin stehen wir lhnen fiir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Fir heute verbleiben wir mit freundlichen GriiRen

Ihr Team
des DUBAI DIREKT FONDS I

Anlage: Aktuelles Bildmaterial
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